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Byty se stavaji
nedostatkovym
zboZim.

Ceny bytll v bfeznu nepatrmé Klesly, coz

v kombinaci se zlevnénim hypoték pfineslo
piznivéjsi podminky pro pofizeni bydleni.
Z dlouhodobého pohledu je vSak trend
ristu cen netiprosny a je hiavnim faktorem
generujicim rekordni poptdvku po viastnim
bydleni a hypotékéch. V bfeznu banky
podle vSeho poskytly hypotéky za vice nez
18 miliard K¢. Vice ¢téte na str. 6

Jak na prodej bytu
s hypotékou?

Financovdni bytu Gvérem je dlouhodoby
zAvazek. Nékdy vSak vybrand nemovitost
prestane maijiteli vyhovovat nebo musi
vyfesit nenaddlé finanéni problémy. Pak
je nutné nemovitost prodat i s hypotékou.
Prodej nemovitosti zatizené Gvérem je

N ove I a Za’ ko n a O d a n Sastaji. Jak musi proddvagici postupovat?

/]
Vice ¢téte na str. 8

Novych bytu
v Brné ubyva

byti [
z nabyti nemovitosti.
I -
Minuly mésic byl v prodeji novostaveb
se celkem v prvnim ¢tvrtleti prodalo 362
byt za rekordni 1,23 miliardy korun. To je
)

a n a C O S e r I ra v I po novych bytech v moravské metropoli

ale brzy narazi na problémy s vystavbou
A i 5

L _ | ' il nékolik mésictl po sobé klesaji, poptdvka

************** o | | vitézi nad nabidkou a hrozi, Ze ceny ddl

P ivaeig 1 i
°
; v Brné nejsilngjSim za poslednich nékolik
y u e p a I let. Z dat spoleCnosti Trikaya vyplyvd, ze
) — e ikl S St B e —
) t 9 : meziroéni ndrlst 0 47 %. Velkd poptdvka
°
novostaveb. Pocty nabizenych byt(l uz

porostou. Vice ¢téte na str. 9



HYPOTEKY BEZ STAROSTI

- Porovnani 14 bank a 4 stavebnich spofitelen.

- Doporuceni 3 nejvhodnegjsich fesent.

- Zpracovani podkladU ke schvaleni Gveru.

- Asistence po celou dobu splaceni. VSe bezplatne

GOLEMFINANCE

Sluzby hypotecniho maklére

www.golemfinance.cz
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Vazeni ¢tendfi,

realitni jaro je v plném proudu. Oprofi lof-
skému roku pfichdzi ovéem jedna zdsadni ,jar-
ni” zména, kterd se mlze vyrazné podepsat do
statistik po¢tu realizovanych realitnich tfransak-
cf za rok 2016. Zména se tykd dhrady dané
pfi pfevodu nemovitosti na nového vlastnika.
Doposud totiZ tuto dar hradil proddvajici, tedy
piijemce financnich prostfedkd. Nové ma byt
tato dan jiz pIné hrazena kupujicim (nabyva-
telem). A pro¢ mUZe byt tato zména zdsadni?
Mnoho vlastnik nemovitosti o této skuteénosti
vi. Své byty, pozemky, i domy ovSem zatim
nedali do nabidek realitnich kanceldfi. Chtéji
radéji nékolik tydn( poCkat a aZ po vstoupeni
Upravy Ghrady dané z nabyti nemovitosti
v platnost, zadit své reality nabizet. Jde totiz
0 nemalé penize. Je tedy velmi pravdépodob-

EDITORIAL

-V letosnim roce prFichazi zasadni zména, uhrada
- dané pri prevodu nemovitosti na nového vlastnika

né, Ze mnoho
aktudiné vypro-
danych realit-
nich kanceldfi,
bude moci opét
ziskdvat nové
nemovitosti do
svych nabidek.
Aktudini pro-
blém fotiZ neni
s nedostatkem
kupujicich, hlad
po nemovitostech je nejvy$si za poslednich

8 let, ale s poctem nemovitosti v nabidkdch.
\Vdm, ktefi se prodeji nemovitosti vénujete na
plny Gvazek, pfejeme nejen mnoho kupujicich,
ale také fronty novych proddvajicich ve vasich
kanceldfich.

» Lucie Mazdc¢ovd

Zaregistrujte se jeste dnes
a dostavejte nas mésicnik dfiv nezZ ostatni

N

www.realitycechy.cz/magazin
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Alexej Vesely (titaya)

,»Situace zacind byt alarmujici. Ceny bytii zbytec¢né rostou, protoZe jich stdle
ubyvd a nové postavenych nent dostatek. “

napsali o nas...

V centru Prahy stoji primérny byt pfes osm milionti

DENIK / 1. 3. 2016 (krdceno)

Prdmérmy byt v Praze 1 stoji podle www.realityce-
chy.cz 8 342 626 korun. Trzni ceny jsou pravé
ted tradiéné vysoké i v dalSich ¢dstech Prahy,

byt &im ddl je lokalita od centra, tim jsou ceny
niz8i. Obyvatelé Prahy 9 na severu metropole si

uZ za byt v prmeéru zaplati 3 382 655 korun.
Pro pfipadné zdjemce o investice do bydleni jsou
Cisla z posledni doby povzbudivd. Za poslednich
12 mésicd se totiz prdmérnd cena byt zvedla

o0 tfémér 300 tisic korun, to déld jejich majiteldm
radost.

STRANA 4 -5

STRANA 6

STRANA 7

STRANA 10

é realitycechy

Realitni magazin pro ndroéné | Ceska republika: zdarma, neprodejné | Mési¢nik
EuroNet Media s.r.o. | Samota 197, Olomouc, 783 O1 | tel.: +420 777 775 899
www.realitycechy.cz | Redakce: redakce@realitycechy.cz | Inzerce: inzerce@realitycechy.cz

Spolecnost EuroNet Media s.r.0. neodpovida za obsah inzerce. Zadnd ¢ast z obsahu tohoto magazinu nesmi byt kopirovana ani jakymkoli zpdisobem rozmnoZovana bez pisemného souhlasu.



_ realitycechy

realitni magazin pro ndroc¢né realitni magazin pro ndrocné

realitycechy ‘

Novela zakona o dani z nabyti nemovitosti.
Od kdy bude platit a na co se pripravit?

Poslaneckd snémovna projednala dne 19. 4. 2016 ve 2. ¢teni

navrh novely zakonného opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb.,
o dani z nabyti nemovitych véci. Na tomto jednani byly na-
¢teny pozménovaci navrhy. Ty budou spolu s celym ndvrhem
novely projednany poslaneckou snémovnou pfi tfetim ¢teni,
které je mozné oCekavat zacatkem kvétna letosniho roku, na-

sledné pak musi novelu projednat Senat a podepsat prezident.

Je tedy jasné, Ze puvodni ndvrh Gcinnosti v dubnu 2016 neni

mozné stihnout.

okud dojde ke schvdleni novely véetné pozmé-
novaciho ndvrhu, na posun Géinnosti na prvni
den ¢tvrtého kalenddfniho mésice po schvdleni,
mohly by zmény za¢it platit od zGf 2016. Pro
praxi fo znamend, Ze smlouvy podané na KN do Géin-
nosti novely (odhadem do zdfi 2016) by se jeSté fidily
stdvajici Gpravou, nové podané jiZ Gpravou novou.

Poplatnik dané
bude nabyvatel

Zdsadni pro bézné ob&any bude zména poplatnika
povinného dar uhradit, kterym by mél nové byt naby-
vatel, neboli kupuijici (dosud je jim proddvajici). Dojde
k zruSeni ruceni za Ghradu dang, takzZe pro pfipad,

Ze by kupujici dar neuhradil, nebude ji moci finanéni
spréva vymdhat po proddvajicim. Tim odpadne sou-
¢asné zajisfovani Ghrady dané proddvajicim v kupnich
smlouvdch. Tato Uprava se muZe velmi citlivé dotknout
kupujicich, kfeff pldnuij financovat své nové bydleni
pomoci hypote¢niho Gvéru. ,Dle nasich informaci jsou
banky pfipraveny poskytovat hypotéku jak na kupni
cenu, fak na Uhradu dané z nabyti, samozfejmé za
predpokladu, Ze bude dodrZen limit LTV,” doplnila JUDr.
Radka Locher ze spoleénosti Golem Finance s.r.o.

Novostavby

Zdmérem je také predejit obchdzeni zdkona prevo-
dy oficidiné nedokoncenych - rozestavénych staveb,
které se podle sou¢asné prdvni Gpravy v KN neeviduii.
Stdvajici osvobozeni novostaveb by se po Géinnosti
novely jiz netykalo nedokonéenych (rozestavénych)
nemovitosti. Osvobozen bude nové pouze prvni pe-
vod dokonéené sfavby €i jednotky, nebo pozemku,
jehoz je dokon¢end stavba soucdsti. Osvobozeni se
bude tykat i pfevod(i staveb ¢i jednotek s povolenim
predCasného uZivani. Shodné by pak podle novely
zGkona €. 338/1992 Sb., 0 dani z nemovitych veci
mélo byt poéitdno osvobozeni od dané z nemovitosti
-5 lef od uZivani nebo dokongeni stavby.

Zdanéni prodlouzeni
prava stavby

Pfedmétem dané by nové mélo byt také prodlouze-
ni trvéni prdva stavby. To je dle obéanského zdkoniku

mozné, prakticky vioZzenim dodatku k stdvajici smlou-
vé 0 prdvu stavby do KN.

Uleva pro kraje a obce

Dalsi navrzenou zménou je osvo-
bozeni od dané z nabyti obci
a krajl (Gzemné samosprdv-
nych celk(), ty nebudou
muset ani poddvat da-
fové pfizndni. Je dobré
si uvédomit, Ze tofo
nebude mit dopad na
koupi nemovitosti od
obce klientem.

Sména
nemovitosti

Jednodussi by mélo
byt zdanéni v pfipadé
smény nemovitosti. Nové
by se pfi uréeni sjednané
ceny nepfihlizelo k hodnoté
pozbyvané nemovité véci.

Dalsi zmény

Pro uréeni zdkladu dané u pozemku, na kierém

neni frvaly porost ani stavba nebo prévo stavby, bude

mozné vyuzit smérnou hodnotu. Novela by méla
odstranit sou¢asné nejednotné vyklady ohledné zda-
fovéni ¢asti siti. Nove by méla byt pfedmétem dané
inZenyrska sit, kterd je sou¢dsti budovy. Novela také
zpfesiuje uréeni zkladu dané pro pfipad pfemén
prdvnickych osob pfi pfevodu jméni na spole¢nika

a pfi nabyti viastnického prdva k zdvodu nebo ¢dsti
z@vodu, jejichz soudsti je nemovitost.

Sazba dané

Dosud ¢inil vynos z této dané 11 mid. K& ro¢né,
vlddni ndvrh novely navrhuje ponechat stdvajici vysi
dané 4%. Pri tfetim ¢teni budou také projednévény
pozménovaci ndvrhy na snizeni sazby ¢&i celkové zru-
Seni této dané. Je otdzkou, zda ziskaji pfi hlasovdni
potfebnou podporu.

Lucie Mazd¢ovd

\\\\\\\\\,\3\,\.\:

POPLATNIK DANE BUDE NABYVATEL
Zasadni pro bézné ob&any bude zména poplatnika povinného dan
uhradit, kterym by mél nové byt nabyvatel, neboli kupuijici (dosud

je jim proddvaijici). Dojde k zru$eni ruéeni za Ghradu dané, takZze pro
piipad, Ze by kupuijici dan neuhradil, nebude ji moci finanéni spréva
vymdhat po prodévajicim. Tim odpadne sou¢asné zajisfovdani Ghra-
dy dané proddavajicim v kupnich smlouvéch. Tato Gprava se muze
velmi citlivé dotknout kupujicich, ktefi plénuiji financovat své nové
bydleni pomoci hypoteé&niho Gvéru. ,Dle nasich informaci jsou ban-
ky pripraveny poskytovat hypotéku jak na kupni cenu, tak na Ghradu
dané z nabyti, samoziejmé za piedpokladu, Zze bude dodrzen limit
LTV,“ doplnila JUDr. Radka Locher ze spole¢nosti Golem Finance s.r.o.
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Zasadni pro béZzné ob&any bude zména poplatnika povinného dan uhradit, kterym by mél nové

yt nabyvatel, neboli kupujici (dosud je jim proddvayjici). Foto redakce



- realitycechy

REALITY

Vyznam
dobré lokality
pri koupi bytu

Jesté drive, neZ zajemce o nové
bydleni zacne s prohlidkami
bytl, vybird vhodnou lokalitu pro
spokojeny Zivot. Zda je lokalita
vhodna posuzuje podle vlastnich
naroku na bydleni. Neexistuje
Zadné méritko, které jasné sta-
novuje Uroven vybranych mist.
Dle jistych ukazatel(l se vSak
zajemci rozhodovat mohou.

Jak bylo zminéno v Gvodu, pfi vybéru
mista, kde pofidit nové bydleni, hraji nejvetsi
roli néroky kupuijiciho. Napfiklad mladé péry
fesi nejéasteji dobrou dostupnost do prdce
a kulturni vyZiti v blizkém okoli. Dlichodci na-
opak voli klidnéjsi mista, avSak dostupnost
je pro né takeé prioritou. Dobry pristup chtéji
mit pfedevsim do obchod(i a k doktor(im.
Jejich rozhodnuti ovliviiuje samoziejmé
i blizkost rodiny. Snad pro vSechny kupujici
je rozhoduijici samotné prosttedi. Les, park Ci
jind zeler v blizkosti je velkou vyhodou. ,Pfi
vystavbé novych developerskych projektl
uz myslime i na pohodli dospélych i seniord.
Napiiklad u projekiu Nové Chabry budujeme
vnitrobloky s odpoginkovymi zénami s la-
vi¢kami, uméleckymi plastikami a sviticimi
stromy Lukdse Raise. VSe nabizi pifjemné
prosttedi k prdtelskému posezeni,” vysvétlil
FrantiSek Bican ze spolecnosti Onyx wood.
Skupinou kupuijicich, ktefi si na vybéru
vhodné lokality ddvaji nejvice zdlezet, jsou
prdveé rodiny s détmi. Najit kompromis, ktery
by splrioval ndroky vSech ¢lend rodiny, ne-
byvd nékdy jednoduché. PFi vybéru lokality
se vétSinou pracuiici élen vzdava komfortu
bydleni v blizkosti své prdce, jen aby déti
mély moznost vyrGstat v klidném prostredi
na okraji mésta ¢i vesnice. AvSak dobré
autobusové, tramvajové &i viakové spojeni
s centrem se stévd jednim z nejdUlezit&jSich
faktor{ pfi vybéru nemovitosti. Zgjemci
o rodinné bydleni predpokiddaji, Ze déti po-
vyrostou a dostupnost za sfudiem se stane
prioritou. Nejcastéji novy byt ¢i dim hledajf
rodiny s malymi détmi nebo oéekdvajici po-
tomky a zejména maminky se rozhoduii i dle
trovné mistniho défského hristé. Zdkaznici
obvykle pozaduji hiisté s fradiénimi prvky,
jako jsou houpacky, skluzavky, houpadia,
kolotoGe a lezecké prvky, které jsou designo-
vané pro rtizné vékové kategorie od jednoho
roku do maximdiné dvandcti let.

Velmi ¢asto nevyhovuje lokalita, ve které
se zdjemce o nové bydleni nachdzi. Proto by
lokalita méla byt prvni véci, kterou by se mél
kupuijici zabyvat. Kazdé Gstupek z ndrok
kupujiciho se v budoucnu miize stdt zdro-
jem nespokojenosti a ddvodem k dalsimu
stéhovdni. » Lenka Dolezalovd

realitni magazin pro ndro¢né

Byty se stavaji nedostatkovym
zbozim. Jejich ceny za 6 let
stouply o ¢tvrtinu

Index pridmérnych ncrb/dkovych cen nemovitosti v bfeznu mezimésicné kles!
0 2 procenta. Foto redakce

BYDLENI

Ceny bytl v bfeznu nepatrné klesly, coz
v kombinaci se zlevnénim hypoték pri-
neslo pFiznivéjsi podminky pro pofizeni
vlastniho bydleni. Z dlouhodobého po-
hledu je vSak trend ristu cen nelpros-
ny a je hlavnim faktorem generujicim
rekordni poptavku po vlastnim bydleni
a hypotékach. V bfeznu banky podle
vSeho poskytly hypotéky za vice nez 18
miliard Kc.

Ceny bytl za 6 let stouply
o Civrtinu

Index prdmeérnych nabidkovych cen nemovitosti
v bfeznu mezimési¢éné klesl o 2 procenta na 2,09 mi-
lionu korun. Z dlouhodobého pohledu se vSak jednd
s nejvétsi pravdépodobnosti o vykyv. Meziroéné ceny
bytl aktudiné rostou 0 5 % a od drovné cenového
dna, kterého dosdhly v ¢ervnu 2010, jiz vystoupaly
0 24 %.V korunovém vyjadrent rozdil v primérnych
cendich mezi dneskem a zminénym cenovym dnem
dosahuje rovnych 400 000 K.

Dostupnost bydleni stale
na vyborné urovni

Index dostupnosti bydleni, ktery vyjadfuje podil mé-
siénf spldtky hypotéky na celkovém ¢istém mésiénim
prijmu primérné ¢eské domdcnosti, klesl v letoSnim
bfeznu o cely 1 procentni bod. Mira zatiZzeni rozpoctu
Geskych domdcnosti mezimésicné klesla z 34 na
32,9 %. Pozitivni roli zde sehrdl jak pokles primér-
nych cen bytQ, tak mezimésicni zlevnéni hypoték. Pri-
mérnd nabidkovd sazba, z které se poditd primérnd

mésicni spldtka hypotéky, fotiz v bfeznu spadla z 2,10
na 2,03 %. V pfipadé hypotéky v hodnoté 2,09 mil. K&
s 20letou splafnosti ¢ini mésicni spldtka 10 603 KE.

Ne kazdy Clovék pldnuje vyuZit pfi pofizeni nemo-
vitosti hypoteéni Gvér. V takovém piipadé slouZi pro
porovndni vyvoje miry dosaZitelnosti viastnického by-
dleni index ndvratnosti bydleni, ktery poméfuje pouze
prdmérné prijmy Ceskych domdcnosti a primérmé
ceny bytQ. Podle akfudinich datf spoleénost Golem
Finance a partnerského portdlu RealityCechy.cz nyni
Cesi potfebuijf na pofizeni bytu o cené 2,09 mil. K&
zhruba 5,5 Cistych roénich piijmd.

Zaostreno na regiony

Samozfejmé existuje markantni rozdil, pokud
¢lovék pldnuje pofizeni bytu v Praze, nebo mimo Pra-
hu. V hlavnim mésté fotiz index ndvratnosti bydleni
dosahuije témér 11ndsobku Sistych roénich prijma
prazskych domdcnosti, coz je prakficky dvojndsobek
celorepublikového priiméru. Naopak v Usteckém
kraji, ktery stoji na druném konci Zebicku, staci na
porizeni modelového bytu necelé dva primérmé roéni
pfijmy tamnich domdcnosti. Neni divu, primérnd
cena bytl zde dosahuje 660 000 K¢ vs 4,86 mil. K&
v Praze.

v Usteckém kraiji v8ak ceny byt v poslednich
mésicich prochdzejf vyraznym oZivenim. K obratu zde
doslo v ffjinu 2014, kdy primérnd cena dosdhla 560
000 K&, a od té doby byty prakticky bez prestdvky
vykazuiji rostouci frend. BEhem 17 mésicd zde ceny
vysfoupaly o bezmdla 18 %. Mezi regiony s nej-
rychleji rostoucimi cenami nemovitosti (méfeno za
poslednich 12 mésicl) pati kromé Usteckého kraje
také Moravskoslezsky kraj, Vysogina a Karlovarsky
kraj. Obecné tedy regiony se slabsi ekonomikou, kde
k obratu ve vyvoji cen do$lo se zpozZdénim.

» Lubo$ Svacina
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Mezonetove byty jsou trendem poslednich let

TRENDY

VicepodlaZni byty s oblibou kupuji za-
jemci o luxusni bydleni. Schodisté ¢asto
spojuje dvé bytové jednotky a majitel
tak ziskava kompromis mezi bytem

a rodinnym domem. Schodisté a pro-
stor dodava bytu atraktivitu, kvali které
si zajemci radi pFiplati. Bydleni v mezo-
netech ma vsak také mnoho nevyhod.

ertikdini Glenéni bytu md své kouzlo zejména
pro mladé lidi. Star§im osobdm se schody do
patra mohou stdt prekdzkou, stejné fak pro rodi-
ny s malymi défmi nemusi byt vhodné. Schody
vypadaji atraktivné a prakticky oddéluji nejéastéji loznice
od kuchyné a obyvaciho pokoje. Na druhou stranu mo-
hou ubirat bytu prostor. Spatmé zvolené schodisfé mize
takeé prinést velké potize pfi stéhovani ¢i kazdodennim
uzivéni. Napfiklad focité schody jisté uetti prostor, ale
chdize po nich bude vzdy frochu nejistd.
Prostor je jedna z vyhod, kterou kupujici mezo-
netovych byt fesi. Casto se velikost bytu vyrovnd
menSimu rodinnému domu. Prakticky jde o dvé
spojené bytové jednotky a fomu odpovidd i cena. Na
rozdil od rodinného domu jsou umisténé vétsinou na
okraji mést, zatimco mezonet je vétSinou soucdsti
staré zGstavby v centru. BohuZel tyto bytové domy
mohou mit horsi izolaci a zejména pres Iéto mize
byt spani v podkrovni ¢dsti bytu nesnesitelné. Tento
problém pomdZe fesit klimatizace, kterd zejména pro

realko

alergiky nemusi byt GpIné vhodnd. Také v zimé se fesi

problémy s teplem. Pfirozené se tlaci teply vzduch do
horni mistnosti, tudiz dosazeni stejnomérné rozloze-
ného tepla mlze byt problémem.

Mezonetové byty jsou také ¢asto cilem investord.
Predpoklddd se, Ze byty v centru mést budou vzdy

ZGdané. Urgitd skupina lidi a mezi nimi jsou i cizinci,
nemd problém s vy$$im ndjemnym, kdyZ jim dopfdvd
luxus pobliz kulturniho déni. Pokud fedy majiteli
prestane byt vyhovovat a neni finanéné tlacen do
prodeje, jsou penize uloZené v mezonetovém byté
dobrou investici. » Lenka Dolezalovd

Schodisté Casto spojuje dvé byfové jednotky a majitel fak ziskava kompromis
mezi bytem a rodinnym domem. Foto redakce
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Finanéni poradenstvi jinak

projekt
REBS

NejrozSifenégjsi realitni software Realko a nejsilnéjSi nebankovni zprostfedkovatel hypotecnich
uvérd Partners Vam nabizi moznost vyhodné spoluprace ve spole¢ném projektu REBS.

Co je projekt REBS

M sdileni vybranych klientd mezi RK

a spolec¢nosti Partners

W kvalitni sluzby hypotec¢nich specialistt

pro VaSe klienty

M zajimaveé zvySeni objemu obchodu
a zisku pro RK i jednotlivé maklére

ZDARMA

Co ziskate

H realitni software Realko zcela

W software v pIné verzi, véetné vSech

moduld, tolik licenci, kolik potrebuijete,

bez dalSich poplatkt
M provize v nadstandardni vySi

z hypotec€niho uveéru

Vice informaci na www.realko.cz
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Financovani bytu Gvérem je dlouhodoby zava- " /
zek. Nékdy v3ak vybrana nemovitost pfestane
majiteli vyhovovat nebo musi vyfesit nenadalé
financni problémy. Pak je nutné nemovitost pro-
dat is hypotékou Prodej nemovitosti zatl’iené

vvvvv

Mo

dal castéjsi. Jak mu5| prodavajici postupovat?

__________________________________________________________________________________________

P e O©
Jak na prodej bytu s hypotekou’?

____________________________________________
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Novych bytu v Brné ubyva,
projevily se tak dusledky zrusené
aktualizace Uzemniho planu

woev 7

Minuly mésic byl v prodeji novostaveb v Brné nejsilnéjsim za poslednich nékolik
let. Z dat spolecnosti Trikaya vyplyva, Ze se celkem v prvnim Ctvrtleti prodalo

362 bytu za rekordni 1,23 miliardy korun. To je meziro¢ni narlst o 47 %. Velka
poptavka po novych bytech v moravské metropoli ale brzy narazi na problémy

s vystavbou novostaveb. PoCty nabizenych bytl uZ nékolik mésict po sobé klesaji,
poptavka vitézi nad nabidkou a hrozi, Ze ceny dal porostou.

prodejem bytu s hypotékou musi souhlasit pfedevsim
banka. Pokud mé souc¢asny majitel nemovitosti jiz smiuve-

g ného kupuijiciho, musf bance predloZit ndvrh kupni smlouvy
a ndvrh dohody o prevzeti dluhu. Dfive nez banka rozhodne
' osmluvnim prevzeti dluhu, musi také kupujici predloZit dokumenty,
© kieré ovéfijeho bonitu. Jednd se zejména o podklady tykajici se

' pfijmu a dal$i dokumenty, kferé bézné predklddd zadatel o Gvér.
Jen vyjimecné se stdvd, Ze by se obchod neuskutecnil z ddvo-
. du nedoloZeni bonity kupujiciho. Pokud tedy banka vydd pisem-
+ né kladné vyjadreni a stanovi, za jakych podminek méize novy

: Klient pfevzit dluh, nic nebrdni pfevodu nemovitosti. Po dohodé

© obou stran se z kupni ceny odecte vySe nesplacené hypotéky

. arozdil kupujici uhradi proddvajicimu. Po pfepisu nemovitosti
na katastru nemovitosti zaéne novy maijitel dluh spldcet.

0 Druhou variantou, jak prodat nemovitost zatizenou Gvérem,

' je pfedcasné splaceni hypotéky. Kupujici slozi kupni cenu

' za nemovitost a proddvajici témito penézi uhradi cely dluh.

i Kprepisu nemovitosti dojde aZ po zaniknuti zdstavniho prdva.

: Nevyhodou jsou samozfejmé pendle za predéasné splaceni dlu-
© hu, které asto dosahuji vysokych cdstek. Nékdy vSak kupujici

. dluh pfevzit nechce a nemusi to byt jen v pfipadé, Ze md danou
© hotovost. MiiZe se stdt, Ze mu podminky stavajici hypotéky nevy-
' hovuiji, proto si vyfidi svij Gvér a poté slozi celou ¢dstku.

Pokud se majitel chce vzddt své nemovitosti bez nutnosti oka-
' mzitého ziskdni finanénich prostfedkl, mdze byt pro néj vhodnd
© varianta pokryti spldtek prondjmem. V takovém piipadé by se

. mél poradit se svou bankou, zda to podminky jeho hypotéky

+ dovoluji.

; S prodejem nemovitosti financované Gvérem se miizeme

i setkat jiz béZné. Zatizeni hypotékou nijak nesnizuje hodnotu ne-
. movitosti a pro zkuSeného realitniho makléfe je fakovy obchod

© béZnou praxi. Strach z realitniho obchodu tohoto typu by nemél

mit majitel ani kupujici. » Lenka Dolezalovd

Wy

Druhou variantou, jak prodat nemovitost zatizenou dverem, je
predcasné splaceni hypotéky. Foto redakce

Netradicni bydleni v mobilnich domech

DESIGN nejednalo o moderni bydleni, ale prakficky a levny

pozemek na pfislusném Gfadé. Provoz domdcnosti

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr zplisob, jak ubyfovat a nasledné rychle pfemistovat

Realitnim trh ovliviuje mnoho trendd,
jednim z nich je bydleni v mobilnich
domech. Tzv. mobilheim si lidé pofizuji
kvdli rychlé stavbé, moznosti pozdéjsi-
ho presunu i jako médni zaleZitost v ob-
lasti bydleni. Jeho obliba stoupa i pres
drobné nevyhody, které je také potfeba
zminit.

Ackoliv piSeme o mobilnich domech v souvislosti
s aktudlini trendy v oblasti realit, fenfo druh stavby mé
svou del$i historii. Objevovat se tyto stavby zadaly jiz
koncem ¢tyficdtych let minulého stoleti. Tenkrdt se

délniky v zemédélstvi. Prdvé nizké pofizovaci ndkla-
dy I&kaji i dnes. Majitelé usetti i na pozdéjsi provozu.
Tato Uspora je ale vykoupena mensSimi prostory.

Velikost mobilniho domu se mUiZe stét nevyhodou.
Existuji vétsi i mensi varianty, presto kvli zachovdni
mobility byvaiji vétSinou stavby pfizemni a rozlohou
mensi. Oproti napfiklad zdénym stavbdm jsou také
vice ohroZeny piirodnimi Zivly. Pfi vétSich poryvech
vétru mohou majitelé pocitit i slabsi izolaéni viastnos-
ti. Ty platii v pfipadé hluku.

Obrovskou svobodu dévd mobilheim majitelim
diky své mobilité. VétSina téchto dom je vybavena

pripojkami a staci se tedy napojit do inZenyrskych siti.

Jedinou podminkou je nahl&Seni umisténi stavby na

se pak prili§ nelisi od béznych rodinnych doma.
Vytépéni je feSeno vétsinou s pomoci elektfiny nebo
v nékterych pripadech propan-butanu. Pritokovy
ohfiva¢ nebo plynové karma se postaraji o feplo
a vari se z pravidla na plynovém spordku.

| kdyi se mize na prvni pohled zdc’ﬂ 7e Zivot
spokojeny Zivot v ném nalézd ¢im ddl vétsi skupina
lidi. Mobilheim mUiZe byt skvélym kompromisem pro
lidli, ktefi voli Zivot mimo mésto, ale jsou omezeni
finanénimi prosttedky. Tato volba vSak nemusi byt
vhodnd napfiklad pro rodiny s détmi nebo zdjemce
s vy$$imi ndroky. Diky své velké skupiné nad$enc
maji vSak tyto domy na trhu své stabilni misto.

» Lenka DoleZalovd

Development

abidka novych bytl se stdle zmensuje a plé-
novdni nové vystavby poptdvce lidi nestagi.
VolInych byt( (které nejsou prodané ¢i zarez-
ervované) je v Brné aktudiné 579. Vioni jich
ovéem ve stejnou dobu bylo k dispozici o 25 % vice.
dokonce o téméf 75 % vice neZ ted. Prévé postupné
a frvalé snizovani nabidky je jednim z dlivodd, pro¢
ceny bytl v uplynulych 12 mésicich znatelné rostly.

Z bytu se muze stat
podpultové zbozi

Za cely lorsky rok se v brnénskych novostavbdch pro-
dalo 950 bytl, ted jich ale v nabidce neni ani 600. ,Vioni
vydaly Gfady v Brné 715 sfavebnich povoleni na nové
byty, téch se ale prodalo o celou tfetinu vice. Pokud by
fento frend pokracoval a proddvalo se vice, nez se stavi,
nebudou mit lidé z &eho vybirat,” obdvd se feditel spolec-
nosti Trikaya Alexej Vesely. Statistiky za posledni mésice
fo jednoznacné potvrzuji. Meziro&ni ndrdst zdjmu o nové
byty o celou tfetinu ukous! velkou &dst z bytd, které
byly k dispozici. Projekty, které se musely pfed rokem
pozastavit, najednou na frhu schdzi. ,Disledky zruSeni
aktualizace Uzemniho plonu se presne dle predpokladu
odborniki projevuii s vice nez roénim zpozdgnim. Rada
rozpracovanych projekt( byla kv(ili zruSené aktualizaci
zablokovdna, tyto byty ted ale na trhu citelné chybi. Vice
neZ dvacet let stary Gzemni plén uZ nevyhovuje soucas-
nym potfebdm rozvoje mésta,” doplnil Vesely.

2+kk dojdou jako prvni,
predtim ale mohou zdrazit

Neprodanych ¢tyr a vicepokojovych byt( je zatim
jesté relativni dostatek — podle letoSni miry poptdvky
by aktudini pocet téchto neprodanych bytd vystagil
jesté na deset mésicl. OvSem souc¢asnd nabidka
byt 2+kk, které jsou nejzadanéjsi, by vystacila
uZ jenom necelych 7 mésicl. Pokud se tedy do
prodeje neuvolni dal$i projekty, za pdl roku nemusi
byt v nabidce témér Zddné nové dvoupokojové byty.
LSifuace zadind byt alarmuiici. Ceny byt zbytecné
rostou, protoze jich stdle ubyvd a nové postavenych
neni dostatek. Pokud by tento trend pokracoval, hrozi
dal$i vina zdraZovdni zplsobend prdvé nefunkénim
Gzemnim plénovdnim v Brng,” fekl Vesely.

Trh se piizpusobuje
investiéni poptavce

Nové projekty se Casto prizplsobuji poptdvce. Diky
vyhodnym Grokovym sazbdm hypoték a nepfiznivé-

mu vyhledu zdporného zhodnoceni penéz uloZe-
nych v bance stdle vice lidi zvaZuje prdvé investici

do nemovitosti. Tomu jdou naproti i nékteré nové
projekty, které jsou zaméfeny préveé na investiéni
klienfelu a vétsina nabizenych byt (nékdy i véechny)
je v dispozici 1+kk. Prdvé malé byty jsou totiZ z hle-
diska vynosu pro investory nejzajimavéjsi a zdroven
jsou cenové dostupné i pro mensi investory — ¢asto
v kombinaci s hypoteénim Gvérem spldcenym

z prondjmu bytu.

Nabizené byty
v novostavbdach
v dubnu roku 2016

Prlimérnd cena nové garsoniéry v Brné je 1 960
000 K¢ s DPH s prdimérnou cenou 51 900 K¢ za
metr ¢tvereéni. Nejmensi nabizend garsoniéra md
necelych 22 m2, k dostdni jsou ale i nadstandardni
jednopokojové byty se 70 m2. Nejvice byt(l nabizi
méstské dsti Bystre, Krdlovo Pole, Slatina a Brno-
-stfed. Prévé pro cenfrum mésta se v uplynulych
mésicich rozhodlo nejvice kupuijicich. Za posledni ffi
mésice se zde prodalo stejné mnozstvi bytd, kolik jich
je aktudiné v nabidce developer(, tedy 110.

Brno patti k nékolika mdla méstim, kterych se
ekonomickd recese témér nedotkla. NavySovdni cen
nemovitosti se sice v letech 2009 - 2012 zastavilo,
ale nedoslo k velkému propadu, tak jako v ostatnich
krajskych méstech. Projevila se na tom zejména
dlouhodobe silnd poptdvka po viastnim bydleni. Po
roce 2012 ovSem zacaly ceny opét riist a prekonaly
tak predkrizové obdobi. Vyhleddvané jsou dlouhodo-
bé nejen starsi reality, ale faké novostavby. A téch se
velmi citelné dotykd akfudini diskuze kolem Gzemni-
ho pldnu mésta Brna.

Marek Vinter, Pfedseda sprdvni rady Asociace
brnénskych architektl a stavitelll k domu doddvd:
VE&fime, Ze si mésto uvédomuje hrozici problémy
a nenechd situaci zajit pfili§ daleko. Lidé chtéji ku-

povat, stavitelé chtéji investovat do nové vystavby
a je $koda, Ze se mésto nerozviji kvdli byrokratic-
kym prekdzkdm. Na hrozici Gbytek byt v nabidce
upozoriiuje Asociace brnénskych architektl

a staviteld delSi dobu, poji se s nim i jind rizika
krom rdstu cen. Stéhovdni lidi za hranice mésta,
zvySend dopravni z4téZ a dalsi negativa suburba-
nizace. Je potfeba, aby mésto vytvérelo podminky
pro sv{j rozvoj. Pokud se situace nezlepsi, vybér
a koupé byTu mohou byt problémem Cl’n’me ie
vhodny byt v omezené nabidce nemjednoduche
a ¢as pro samotné rozhodnuti je kratsi. Na nékteré
byty se tvofi pofadnik. Ceny novostaveb bedlivé
sledujeme. Jejich vyvoj totiz velmi ovliviiuje cely

Za cely lonsky rok se v bmenskych no-
vostavbdch prodalo 950 byta, ted’ jich
v nabidce neni ani 600. Foto redakce

rezidenéni frh. V ndvaznosti na ceny novostaveb
se proménuji ceny starsich bytl a ndsledné pak
i ceny prondjmu. Omezeni vystavby novych bytd se
promitne do celého frhu.” » Lucie Mazdcovd
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Pokud chcete tento obor délat jen kvuli penézum,
tak vase podnikani nedopadne dobre

Alexandr Betdk se pohybuje v realitdch
bezmdla dvacet lef. Jeho pfistup k prodeji
nemovifosti je profesiondini, pfedevsim
vSak lidsky. Zejména proto jeho stfedné
velkd realitni kanceldr funguje pfedevsim
na doporucéeni spokojenych zdkaznikd.
Empatie s klienty mu zaijistila stabilni mis-
to na realitnim trhu, které stdle nevnimd
jako samozfejmost.

Jak jste se dostal k realitdm?

Po absolvovdni vojenské sluzby jsem nejprve
rok pracoval v zahraniénim obchodu jedné
prerovské firmy. Poté jsem v roce 1997 zaéal praco-
vat v realitni kanceldfi mého pfibuzného, kde jsem
ndsledné plsobil nékolik let i jako jednatel. Od té
doby jsem nepfefrZité ve stejném oboru a pracuji
s nemovitostmi jiz 19 let. Od jara roku 2015 plsobim
jiz ve své spoleénosti jako jednatel a osobni realitni
makIéF a stdle se snazim plnit sny svych zdkaznikd
0 jejich bydleni bezpecnou a profesiondini cestou.

Co byste poradil zacinajicim realitnim
makléram? Jaky je predpoklad uspé-
chu pri prodeji realit?
Rekl bych jim, Ze pokud fento obor cht&ji délaf jen
kv(li penézdm, tak jejich podnikdni nedopadne
dobre. Prvotné bych jim poradil soustfedit se na
perfekiné poskytované sluzby a pomoc lidem s pro-

blémem, kfery je frépi. Zisk odmény
nebo provize by pak mél byt jen
ocenénim jejich dobré prdce.
ProtoZe Gspéch v realitdch je

spojen se stoprocentné odvede-

nou praci pro klienty kazdy den,
vstticnym pristupem k problému
kaZdého z nich a individudini
strategif pfipravovanou pro kazdou
nemovitost. Dnes je totiz doba, kdy
spousta klientli bohuZel vi o prodeji
nemovifosti stejné jako vétSina mak-
16FG. A pokud chce maklér presvédcit
svého klienta o tom, Ze je pro
néj a jeho nemovitost
nejlepsi a mad za
prdci zaplatit, tak
musi ukdzat
jaké bonusy
avyhody mu
spoluprdce

s nim pfinese.
Musf byt
presvédcen,

Ze sivybral

toho nejvétsiho
odbornika

v regionu a jesté
nejlépe na

dalsi doporuceni
svého okoli. To
je potom spo-
jenectvi pevné
jako skdila.

makléF zodpovédné postarat. Majite-
Idm nemovitosti doporuduji, aby si
peclivé vybrali toho, kdo se o jejich
majetek postard. Odbornika na
dany region se zkusenostmi
a's mnozstvim realizovanych
obchodli. Clovéka, ktery jiz
néco dokdzal, kterého lidé
v jeho okoli znaji a doporuduji.
Jen tak se mdze dobry obchod
podaifit k jejich naprosté
spokojenosti. S roz-
hodnutim

Jaké

do-

poru-
ceni
byste dal
naopak
lidem, kte-
fi chteji
svou ne-
movitost
prodai?
Kazdy Klient
md ve své
nemovitosi
kus Zivota,
ktery zde proZil.
Dal do nemovitosti hod-
né prdce a penéz, aby
vypadala tak, jak vypadd.
Mé k ni vybudovdn jisty
citovy vztah. Takovd nemo-
vitost si tedy zaslouZi odpo-
vidajici péci a servis. Pro
mnohé je zdrover veskerym
majetkem, o ktery by se mél

neni tfeba spéchat. Proddvajici by se mél ptdt na vse,
co ho zajimd. Vétte mi, Ze ten sprdvny makIéF vzdy

v tomfo bude ndpomocen a provede svého klienta
,Za ruku” celym procesem.

MdZete zavzpominat na svuj nejtéZsi
a naopak nejlehéi obchodni pfipad?
jedna nemovitost navazovala na druhou a realizace
trvala cca tfi mésice vEetné stéhovdni. Pfiprava
smiuy, financi, termind a stéhovéni byly opravdu
velmi ndro¢né, ale kazdd vyzva nds posouvd zase
o krok ddle. Pokud si pamatuii, tak nikdo nezdstal se

Rozpoctovy vybor
podpofril navrh, aby dan
z nabyti nemovitosti
platili pouze kupuijici

i Snémovni rozpoétovy vybor dne 30. 3.

' 2016 podpofil ndvrh, ktery specifikuje Ghradu
i dané z nabyti nemovitosti. Daf mé nové platit
" nabyvatel, 1. kupujict. Uhrada dané z nabyti

i nemovitych véci, jak zni jeji presny nézev, tak

' budejiz piné v souladu s platnym ob&anskym
i zAkonikem. Novy ob&ansky zdkonik se velkou
mérou dotkl i obchodu s realitami. Jednim

i znejdiskutovangjSich fémat, byla pravé

' zména thrady dané pii pfevodu nemovi-

i tosti. V minulosti hradili futo dan (z pfevodu

' nemovitosti) vzdy proddvajici. Ndsledné doslo
i kdopInéni ruéeni, za pfipadné neprovedeni

© Ghrady dané, na kupuiiciho. Nakonec bylo

i rozhodnufo, Ze je na dohodé mezi smiuvnimi

' stranami, kdo dafi uhradi, V/ brzké dobé nds

i &ekad dalsi zména. Uhrada dané md byt jiz

' pouze na strané kupujicich. Navic md byt

i dan, v pfipadé neuhrazeni, vymdhdna pouze

' pojedné strané a to po kupujicich. Doted

i platilo, ze v pfipadé neuhrazeni dané ze strany
© proddvajicich hradf dari kupuiici. Podporeny

i ndvrh zajisté pofési viastniky nemovitosti, ktefi
' fak nebudou muset pfi prodeji své nemovitosti
1 vySe uvedenou dan platit. Pro mnohé kupuijici

' ovéem miize fafo zména znamenat znagnou

. komplikaci. Pfi pofizeni nemovitosti fak budou
' muset poéitat se zvySenymi néklady spojeny-

i miprdvé s thradou dané z nabyti nemovitych
" véci. Aktudini vySe téfo dané &ini 4 %. Od kdy

| presné zaénou nové podminky platit, neni zajit
L jisté. Lucie Mazdcovd

svym ndbytkem na parkovisti. Trochu jsem tehdy kon-
kuroval i panu Hrusinskému z filmu Kulovy blesk, ale
s radosti mGzu fict, Ze se vSech sedm bytll predalo
novym majitelim, ktefi v nich spokojené Ziji.

Opakem byl obchodni pfipad, kdy se u nemovitosti
hned prvni den nabidky ozvali sousedé a nemovitost
obratem koupili pro své déti. TakZe 24 hodin stacilo

K realizaci.

Prdce v tomto oboru muze byt mnoh-

dy stresujici. Jak odpocivate?

Je pravda, ze pokud chce ¢lovék fento obor
délat poctivé a opravdu pomdhat lidem, tak je stres,

spojeny se snahou vSe udélat na jednicku, nedilnou
soucdsti Zivota maklére. Ve je ale o pistupu, time
managementu, pldnovdni schlizek a o individudl-
nim pfistupu ke kazdé nemovitosti. Odpodinek pak
hleddm v rekreaénim sportu - tenis, plavdni, fitness
nebo v zimé néjaké to lyZovani s rodinou a kamarddy.
Relaxuiji také sledovdnim trend( v modernich techno-
logiich a v sebevzdéldvdni jak v mém oboru, kde je
pofdd néco nového, fak i ffeba v oblasti marketingu

a obchodu. Ted na jafe mé tfeba ekd odpodinek pfi
sdzeni zelené s moji dcerou na nasi zahrddce. Ukol
byl jiz od dcery zaddn, takze nesmim zklamat. Drzte
mi palce! Lenka Dolezalovd

Vybirate noveé bydleni?
Legislativni novinky,
o kterych byste méli védét

Trh s Gvéry na bydleni dlouhodobé sle-
dujeme a soucasti naseho monitoringu
jsou schvalovaci procesy dalSich duleZi-
tych predpisu, které trh mohou zdsadné
ovlivnit. Jaké novinky se chystaji, kdy
budou Gcinné a co mizeme od nové
legislativy oCekavat?

Zd&kon implementuje smérnici o Gvéru pro
spottebitele a pfinese zdsadni zmény v regulaci
vSech subjektl zapojenych do zprostfedkovani
a poskytovdni spottebitelskych a hypoteénich
GveérQ. V poslanecké snémovné probéhlo 1. ¢tent,
pfi kterém poslanci naznadili mozné pozméno-
vaci ndvrhy, napf. v oblasti limitu pro sankce
a smluvni pokuty, dal$ich dGvodd pro predcasné
splaceni Gvéru bez poplatku (prodej nemovitosti)
a do jaké miry md zdkon dopadnout na stévajicl
textu zdkona proto budeme mit po projedndni zg-
kona v Rozpod&tovém a Ustavné pravnim vyboru
a po 2. éteni, které by mélo byt na dalsi schizi
poslanecké snémovny v poloviné dubna. Zdkon
dle pdvodniho zdéméru a dle evropské hypoteéni
smérnice mél byt fouto dobou jiz v plafnosti.
Faktické nabyti Géinnosti z dlivodu zpozdéni
legislativniho procesu neni mozné ocekdvat dfive
jak v poloviné roku.

Dle ndvrhu by mél byt poplatnikem dané kupujici
(dosud je jim proddvajici). Navrh poéitd i se zruSenim
ruéeni za Ghradu dané a obsahuje dalsi zmény
tykajici se napfiklad osvobozeni novostaveb. O&ekd-
vdme, Ze v 2. ¢tenim budou v Poslanecké snémovné
nacteny pozmérovaci névrhy, nap. osvobozeni obci
od dané. Pokud by byla novela schvdlena, mohla by
nabyt G¢innosti do poloviny roku.

Kromé vySe zminénych oblasti sledujeme také
zvazované zmény tykajici se vynéti pozemku ze
zemédélského pldniho fondu pro stavbu RD a po-
platku za néj, ndvrh novely zdkona o platebnim styku
zavddéjici pravo obéana na zakladni platebni Gcet,
zdrodky ndvrhu zdkona o realitnim zprostfedkovéni
a v8echny dalsi dlezité prvni normy, které mohou z6-
sadnim zplsobem ovlivnit prosttedi frhu s bydlenim.

Program na podporu pofizeni bydleni osobami
mladSimi 36 let pecujicimi o dité do 6 let, jehoz maxi-
madini vySe m(ize dosdhnout 600 tis. K&, maximdiné
v8ak 50 % ndkladd souvisejicich s pofizenim bydleni.
0 vyclenéni prostiedk( jiz rozhodla vidda. Minis-
terstvo pro mistni rozvoj (MMR) nyni musi pfipravit
findini text, ktery nabude G¢innosti vyhldSenim ve
sbirce zdkond. Zadost o Gvér bude klient ndsledné
poddvat u Stdtniho fondu rozvoje bydleni (SFRB),
ktery je bude vyfizovat dle data poddni do doby, nez
budou vyGerpdny prostiedky. Lubo$ Svacina
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HYPOTEKY, BANKY, STAVEBNI SPORITELNY

Vyfrizujete si hypotéeku? Vse
radéji nékolikrat propocitejte

Soucasna doba je mimoradné ptizniva
pro nakup rodinného domu nebo bytu na
vlastni bydleni. Mnoho z kupujicich ucini
konecné rozhodnuti na zakladé velmi
nizkych Urokd hypotecnich Gvérd, které
se drZi na historickém minimu a klesaji
dokonce pod 2 %. Odbornici oviem
doporucuji kalkulovat i se situaci, kdy
by mohlo dojit k nepfijemnému zvyseni
mésicni splatky.

ypotéka je dlouhodoby zdvazek, ktery by

si mél kazdy Zadatel pfedem velmi dobie

promyslet. Je nutné peclivé zvdzit vSechny

krizové varianty, které mohou nastat pfi
platebni neschopnosti zplisobené napiiklad ztrdtou
zameéstndni, dliouhodobym onemocnénim nebo rozvo-
dem. ,Mladi lidé se dnes Easto bez velkého rozmyslu
upisuji k mési¢nim spldtkdm avéru, které budou muset
spldcet az do konce svého produktivniho véku. Nechaiji
se zldkat atraktivni nabidkou nizkych Grok( a vez-
mou si hypotéku fzv. na krev, kferou jen tésné pokryji
ze svych pifjim0. Neuvédomuii si vSak, Ze aktudini
piznivd vySe droku neni garanfovdna po celou dobu
spldceni, ale vétSinou fixace byvd jen pétiletd. U mnoha
finanénich domd se navic zpocdtku spldci vice Groky
nezZ dluzné &dstka. Mize byt proto nemilym prekvape-
nim, Ze po ukongeni fixace jim zbyvd uhradit vétsi ¢ast
dluhu, nez pocitali. Pfipadné zvySeni drokové sazby se
jich tak dotkne mnohem citelnéji,” konstatuje analytik

spolecnosti LEXXUS Ondej Diblik. Moznd rizika spoje-
nd s neuvazenym rozhodnutim Ize demonstrovat na
vzorovém piikladu, kdy si mladd rodina koupi pfizemni
byt na okraji Prahy s dispozici 3+kk a velikosti 80 m2
s pfedzahrddkou a gardZzovym stdnim. Cena této by-
tové jednotky je napiiklad 5 040 000 K¢&. Prvni spldtku
ve vysi 15 % kupni ceny uhradi z Gspor, na zbytek 4
284 000 K¢ si vezmou Gvér na 30 let s pétiletou fixact
s Grokem 1,79 %. V rodinném rozpo¢tu tedy pocitaji

s mésicni spldtkou 15 389 KE. Pfi katastrofické, ale ne
zcela nerediné varianté, se drok po péti letech fixaéniho
obdobi zvy$i na 5 %. ProfoZe jim zbyvd zaplatit jesté 3
720 000 K¢, jejich mésicni splatka se rdzem zvysina
25 044 KE.

,Platit 10 000 K& mésicné navic na zbyvajici dobu
25 let mze byt pro nékteré rodinné rozpocty likvidacni.
Casto proto byvd jedinym vychodiskem okamyzity
prodej bytu a prestéhovdni se do ndjmu. Toto riziko
se vSak dd minimalizovat, pokud klient jiz pfi vybéru
nemovitosti dikladné premysii nad svymi finanénimi
moznostmii z dlouhodobého hlediska. Ur¢ité by mél
pocitat s rezervou, kterd pokryje pripadny ndrdst
mésicénych spldtek v disledku vyssich Grok(. Ddle
nasim zakaznik(m radime, aby si naseffili co nejvice
hotovosti a nespoléhali se pouze na hypotéku. Tu si
poté mohou vzit na mensi ¢dst kupni ceny, a zdroven
tak zkrdtit dobu spléceni. A rozhodné neni od véci uva-
Zovat nad pojisténim schopnosti spldcet. U hypoték pro
viastni bydlent by lidé opravdu méli radéji méfit tfikrdt,
neZ dvakrat. Jde jim doslova o sffechu nad hlavou,”
radi Ondfej Diblik. » Lucie Mazd¢ovd

Souc¢asnd doba je mimoradné pfizniva pro ndkup rodinného domu nebo bytu

na viastni bydleni. Foto redakce

V breznu doslo

k dalSimu poklesu
urokovych sazeb
hypotecnich uvérd

V bfeznu sniZilo sazby hypoték 6
bank. Urokové indexy klesly na nova
minima a kvapem se bliZi k prolomeni
2procentni hranice. Klienti, kterym
nyni kon¢i 5leta fixace, mohou na
mésicni splatce usetFit nékolik tisic
korun nebo si splatnost Uvéru zkratit
o nékolik let. V ramci refixace roste
rovnéz zdjem o navyseni Uvéru.

Zleviiovani hypoték pokracovalo i v bieznu.
Hned v Gvodu mésice sniZila Grokové sazby
UniCredif Bank. Zlevnéni se tykalo jak hypoték s va-
riabilni tak fixni sazbou (3 roky a vice). Ndsledo-
vala Expobank se snizenim sazeb u 3letych fixaci
a delSich. Poté ozndmila snizeni sazeb Wistenrot
hypoteéni banka, u kferé vSak zdroveri doslo ke
zruSeni slevy za pojisténi (0,2 %), coz pokles sazeb
z velké Gdsti devalvovalo. V plli bfezna sniZila
sazby Equa Bank a fradiéni Hypodny odstar-
tovala Raiffeisenbank, kterd v rdmci kampané
nabizi slevu 0,4 % u Géelovych Gvérd resp. 0,2 %

u neticelovych a jednordzovy bonus 4000 - 6000
K& za podpis smlouvy. A posledni bankou, kterd

v bfeznu zahybala se sazbami, je Ceska spofitelna.
Ta v rdmci akee ,SniZzené sazby pro fix 8 a 10 let”
nabizi Gvéry s uvedenymi fixacemi se sazbou 1,89
%. Podminkou je pojisténi schopnosti spldcet. Bez
pojisténi sazba zadind na 2,09 %.

Urokové indexy
na novych minimech

SniZeni nabidkovych sazeb v 6 bankdch zna-
mend posun Urokovych index( na nova historickd
minima. Index GOFI 70 mapujici napfic vsemi
bankami ceny hypoték s 5lefou fixaci a LTV do 70
% Klesl v uplynulém mésiciz 2,10 % na 2,03 %

a oproti lofiskému roku primérnd nabidkovd saz-
ba Klesla sice jen 0 0,12 %, ale oproti dubnu 2011
jsou nyni sazba na méné nez poloving. Podobné je
toiv piipadé dalsich indexd s vy$$im LTV. GOFI 85
mezimésicné klesl 0 0,06 p.b. na 2,19 % a zlevnéni
vykazuji dokonce i 100% hypotéky, u kterych
prdmérnd nabidkovd sazba klesla mezimésiéné
22,19 % na 2,13 %. U 100procentnich hypoték je
fo pro nés do jisté miry pfekvapenim. Na za¢dtku
roku jsme predikovali, Ze 100% hypotéky budou
letos v dUsledku autoregulacnich opatieni bank
spiSe zdrazovat. Miru zasfoupeni 100% hypoték

v Qvérovém portfoliu jednotlivych bank totiz bedlivé
sleduje Ceskd ndrodni banka a banky se postupné
z nejvy$siho pdsma stahuji do nové definovanych
pdsem pod 90 % LTV. Pokles indexu je tentokrdt
odrazem prenastaveni cen u Equa Bank a akci
Raiffeisenbank. » Lubo$ Svac¢ina
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Vyhled vyvoje urokovych sazeb

Dulezitym indikdtorem budouciho vyvoje Urokovych sazeb je vyvoj ceny penéz

na mezibankovnim trhu, kde banky nakupuji penize, které nasledné pujcuji svym
klientdm. Po Unorovém propadu doslo v bfeznu k otoceni trendu a u 3 a 5Sletych
swapl vidime znatelny posun smérem vzhtru. Na druhou stranu u 10letého swapu
cena zlistava i nadale blizko dosavadniho minima. Co z toho vyplyva?

anky budou nyni masivné podporovat

Gvéry s dlouhymi fixacemi, které jsou pro né

zajimavé jak z pohledu celkové ekonomiky

obchodu, tak refence (udrZeni) klienta.
Pficemz zdjem o dlouhé fixace je i ze strany klientd.
Ostatné prvni viastovkou je Ceska spofitelna, kferd
vypsala akei pro hypotéky s fixaci na 8 nebo 10 let,
kde zadind na drokové sazbé 1,89 % p.a. (podmin-
kou je Gvérové pojisteni).

Navyseni Gvéru

Klienti, kterym nyni koni pétiletd fixace Grokové
sazby, se mohou t&Sit na snizeni mésicni spldtky

o0 nékolik tisici korun. V pfipadé 2milionové hypotéky
s 25letou splatnosti rozdil ve splétce Eini 1939 KE.
Klienti pfipadné mohou také zauvaZovat o zachovéni
vySe spldtky a zkréceni doby splatnosti. V modelo-
vém pfikladu by to bylo o celé 4 roky a nezanedbatel-
nd je i hypotetickd Gspora na zaplacenych Grocich.
Ani to v8ak neni vSechno.

.PFi stdvajicich sazbdch se stdle vice klient( pfi
refixaci Gvéru rozhodne pro navyseni Gvéru a pe-
nize pouziji na dodate¢né stavebni Gpravy nebo
modernizaci,” fikd Libor Ostatek, feditel makléfské
spoleénosti Golem Finance, kterd se specializuje
na poradenstvi v oblasti financovdni bydlent.

V modelovém pfikladu, pokud by si nemovitost

udrZela odpovidajici hodnotu, by si klient mohl
pUjcit dalsich 250 000 K¢, a presto by celkovd
mésicni spldtka byla o nékolik stokorun nizsi nez
v pdvodni varianté.

Nabidkové indexy spoleénosti Golem Finance,
ale i index drokovych sazeb skutecné sjednanych
hypoték se kvapem bliZi k prolomeni 2procentni hra-
nice. Fincentrum Hypoindex této hranice dosdhne
podle naseho ndzoru jiz v tomto mésici (bfeznové
vysledky budou zvefejnény az 18. 4. 2016). V praxi
vSak individudIné klienti mohou dosdhnout na
Grokové sazby hluboko pod 2 procenty, zdleZi na
bonité, vybéru vhodné banky, ale i vyjedndvacich
schopnostech klienta nebo povéfeného hypoteéni-
ho specialisty.

Sazby CNB zstévaji po &tvrteénim zaseddni
Bankovni rady beze zmény a konec infervenci se
predpoklddd v druhé poloviné roku 2017. V horizontu
letoSniho roku predpoklddédme stabilni vyvoj droko-
vych sazeb hypoték. » Lubos Svacina

Klienti, kterym nyni konci pétileta fixace drokoveé sazby, se mohou t&sit na snizeni meésicni spldtky o nékolik tisici korun. Foto redakce
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Penize ze stavebniho
sporeni pujde vybrat i bez
opatrovnického soudu

Schvalovacim procesem Uspé$né prosia
novela zakona o stavebnim sporeni, kterd rusi
povinnost schvalovdni vybéru nasporenych
prosttedk( na stavebnim sporeni ditéte. Dobrd
zprdva jak pro rodice, tak stavebni spofitelny.
Co dal$iho se chystd v oblasti Gvér(i na bydle-
ni a kdy zaénou novd pravidla plafit?

V zAvéru minulého tydne podepsal prezi-
dent republiky novelu zdkona o stavebnim
sporeni, kterd rusi povinnost schvalovani vy-
béru nasporenych prostiedk(l na stavebnim
sporeni ditéfe. Dosud bylo nutné pro vyplatu
prosttedk( ziskat souhlas opatrovnického
soudu. Podpisem prezidenta se zavrsil
schvalovaci proces a nyni se ¢ekd na nabyti
jeho Gcinnosti zvefejnénim ve sbirce zdkond.

Co to znamena
pro klienty?

 Pokud bude potfeba vypovédét smlouvu
o stavebnim spofeni ditéfi, postaci, aby
se na ukonceni shodli oba rodice (vSichni
zAkonni zdstupci).

* Smlouva v8ak nesmi byt v tzv. vazaci
Indité, typicky tak musi byt starsi 6 let.
Novd Uprava timto mechanismem brdnf
jedndni, kdy by rodice mohli zrusit staveb-
ni sporeni ditéti pfedCasné jen na zdkladé
svého Usudku, a tim by dité pfislo o stdtni
prispévek.

 Nebudou-li vSak vSichni zdkonni zdstupci
souhlasit s ukonéenim smlouvy nezletilé-
ho Uéastnika, bude se i naddle vyZzadovat
souhlas soudu.

Nové podminky se vztahuji i na véechny
uzavtené smiouvy. Uginnosti novela nabude
formdinim uverejnénim ve sbirce zdkond,
takZe do konce dubna by méla byt Géinnd.

Co to znamena
pro stavebni sporitelny?

Od roku 2014 zacaly stavebni spofitelny
vyzadovat pfi ukonéovdni smiuv nezletilych
déti souhlas opatrovnického soudu. ,To
prirozené odradilo velkou édst rodicd od
uzavirdni smluv pro své déti. Tim fakficky do-
Slo ke znatelnému zmenSeni trhu (smlouvy
s nezletilymi tvofily odhadem kolem 15 %
novych smiuv),” odhaduje Pefr Kielar, majitel
partnerského portdlu Stavebky.cz.

Za rok 2015 sporitelny uzavrely 458 566
novych smiuv, coz je o téméF 155 fisic smluv
méné nez za sfejné obdobi predchoziho roku
(613 tisic) a meziroéni pokles pokracoval
i v lefoSnim roce. Je pravdépodobné, Ze
schvdleni novely a uvolnéni pravidel se projevi
ndrlstem zdjmu o smiouvy stavebniho spore-
ni. ,.Zruseni povinnosti vitdme a vnimdme jej
jako raciondlini rozhodnuti. Stavebni spofeni
motivuje klienty k tvorbé dspor a u mladych
lidi je vybornym odrazovym mdstkem pfi po-
fizeni ¢i zlepSeni viastniho bydlent,” fikd Libor
Ostatek, feditel maklérské spolecnosti Golem
finance s.r.o.. » Lubos$ Svacina

realitni magazin pro ndro¢né

Uvéry na bydleni
rostou raketovym
tempem a banky
dal slapou na

A

14,615 miliardy korun. Foto redakce

UVERY NA BYDLENI

anky a stavebni spofitelny pokracuji v kraso-
jizdé. Objem sjednanych Gveérd za prvni dva
mésice dosahuje vice nez 34 miliard korun,
coz je 0 25 % vice nez loni. Hypotéku s 3
letou fixaci za méné nez 2 procenta nabizi 13 bank
z 15. Dafi se i stavebnim spofitelndm, jejich produkce
je nejvyssi za poslednich 5 let. Kam aZ trh poroste
a kdy se boom hypoték zastavi?

V noru tuzemské hypote¢ni banky sjednaly 7 782
hypoték v celkové hodnoté 14,615 miliardy korun.
Oproti stejnému obdobi loriského roku vzrostl pocet
uzavfenych hypoték o 16 % a jejich hodnota 0 25 %.
Avlibec...objemy vysoko nad 12 miliard K& v prvnich
dvou mésicich roku? To historie nepamatuje! Hypo-
teéni trh zazZivd nebyvaly rist a jiz 14 mésicl v fadé
dochdzi mésic co mésic k pfepisovdni dosavadnich
mésicnich maxim.

.Hypote&ni boom je zplisoben soubéhem
nékolika faktor(l — hypotéky jsou extrémné levné,
zrychluje rdst cen nemovitosti a lidé si pdjéuii vic.
Kazdd druhd hypotéka je poskytnuta na vice nez 80
% hodnoty nemovitosti. Dostupnost bydleni je velmi
dobrd a fakt, Ze se zlepSuje ekonomickd sifuace
domdcnosti, bude stimulovat dal$i riist poptdvky,

i letos nds ¢ekd rekordni rok, to je vice neZ prav-
dépodobné,” fikd Libor Ostatek, feditel maklérské
spole¢nosti Golem finance, kferd se specializuje na
Gvéry souvisejici s bydlenim.

V unoru tuzemské hypofeé/;:/’ banky sjednaly 7 782 hypoték v celkové hodnofée
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VySe uvedené dlivody formuijici poptdvku po byd-
leni navic doplriuje rostouci vy$e primémé pdjcené
¢dstky. Ta v lednu dosdhla 2,1 milionu korun. Z naSe-
ho pohledu se jednalo bud o chybu ve vypoctu, nebo
krdtkodoby vykyv zplisobeny rozprodejem vétsino
developerského projektu. TéZko fici, v Gnoru sice
doSlo k vyrazné korekci fohoto ukazatele, ale i tak
primérnd vySe hypotéky dosdhla 1,89 mil. K¢.

Mezi Gcely previadaiji koupé

Gro sjednanych Gveérd predstavuji hypotéky na
financovdni koupé nemovitosti - 62 %. Podil Gvérl
na vystavbu dosdhl v Gnoru 17 % a na ostatni Géely
hypotecnich Gvérl server hypoindex. cz neposkytuje,
nicméné velkou ¢dst z ostatnich Ucell pripisujeme
tzv. refinancovani. Podle dat CNB podil téchto ,recy-
klovanych hypotéky” v celkové produkci predstavuje
necelych 20 %.

,Diky vyrovnané konkurenci a rekordné nizkym
sazbdm se v poslednich dvou letech podil refinan-
covdni pohybuje v rozmezi 19 az 20 % celkového
objemu. V pfipadé malého rozdilu Grokové sazby se
lidem nevyplati pfevddét Gvér ke konkurenéni bance,
refinancovdni md ¢asto smysl z divodu dalsi pfidané
hodnoty v podobé dosaZeni sluZeb, které Klientovi
u stdvajici banky chybi, nebo také v pfipadé navyseni
Gvéru, které je nyni za extrémné nizkych sazeb popu-
Iérni,” fikd Libor Ostatek. » Lubos Svacina
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a realitymorava.cz propocitavaji u kazdé rea-
litni kanceldre efektivitu prezentace inzerova-
nych nemovitosti. Zpétnd vazba je totiz velmi
dulezitd nejen pro nase obchodni partnery,
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